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Exp.N%: BARLOIOG
Rfinisteria
de Bisnes Sr.(a) OMAR ANTONIO LEMUS GALAZ Concede
Macionalas arrendamiento de propiedad fiscal que indica, en

comuna de Chimbarongo, provincia de Colchagua,
Region Del Libertador Gral. Bernardo O'Higgins.

Del Libertador Gral. Bernardo O'Higgins., 09 de Marzo
de 2018

RES. EXENTA MN®: E-2568

VISTOS:

Lo dispuesto entre los articulos 66 v 82 del decreta ley N® 1,939, de 1977, dal Ministerlo de Tierras ¥ Colonlzacion, hoy
Ministerio de Bienes Macionales, que ecstablece normas sobre adquisicion, administracién y disposicidn de hignes del
Estado; lo dispuesto en la ley N® 17.235, sobre Impuesta Territarial, cuyo texto refundido, coordinado y sistematizado
fue fijade por &l decrsto con fuerza de ley N2 1, de 1998, del Ministerio de Haclenda; las facultades que otorga <l
decrete suprema N® 386, de 1981, del Ministerio de Bienes Macionales, sobre Reglamento Organics del Miniskero de
Biznes MNaclonales; las facultades delegadas por la resolucidn exenta N® 1.831, de 2009, de la Subsecretaria de Bienes
Mationales, que deleqa facultades del Subsecretario contenidas en el decreto ley MN® 1,939, de 1977, en los Secretarins
Regionales Ministeriales y Jefes Provinciales de Bienes Macionales v deroga resoluciones anteriares sobre la materia; el
decrato exento N 123, de 2016, del Ministerio de Bienes Nacionales, que establece el orden de subrogacién del cargo
de Secretaria Regional Ministerial de Bienes Macionales de |z regién del Libertador General Bernardo O Higgins; fo
dispuesto en ls orden ministerlal N° 1, de 2015, del Ministero de Bienes Nacionales; ¥ [o sefialado en la resolucién NE
L.&600, de 2008, de la Contraloria General de |a Republica, que fijas normas sobre exencion del tramite de Toma de
Razdn.

CONSIDERANDO:

1. Que, con fecha 05 de marzo de 2018, don OMAR ANTONIO LEMUS GALAZ, cédula nacional de identidad MNe10.367 461
-1, domiciliado en Los Parrones S/N, comuna de Chimbarengo: en adelante e Indistintamente el "aolicitante”, presentd
una solicitud de arrendamiento respecto del inmueble fiscal ubicado en Convents Wisjo- Santa Elisa-Santa Elena,
comuna de Chimbaronga, provincia de Colchagua, reqgién del Libertador General Bernardo O'Higgins,

2. Que, &l Encargada de Arriendos de la reglén, a través del Ord. N® E-5408, de 07 de marzo de 2018, ha recomendado
en su informe, acoger el arrendamienta, determinande el manto de renta, forma de pagoe y duracian del misme,

3. Que, las condiciones de este arrendamiente fueren notificadas al solicitante @ través del Ord. N® E-5408, de 07 de
marzo de 20018, de esta Secrefaria Regional Ministerial, comunicando ademds & plazo de 10 dias hahiles, contados
desde la notificacién de dicho Ordinario, para presentar en este Servicio |3 carta de aceptacién gue formalica su
aprobacidn

4. Que, can fecha 08 de marze de 2018, el Solicitante presentd ante este Serviclo carta de aceptacion, dando
cumplimiento de esta forma a lo preceptuado en el considerande anterior,

5. Que, a traves de ORD.GAR, N® /58, de 07 de agosto 2012, de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales
de |a region del Libertador General Bernardo O "Higgins, se eximid al solicitante de |a obligacion de presentar boleta de
garantia bancaria de cumplimiento del contrata.

RESUELVO:
Concedase en arrendamiento a don OMAR ANTONIO LEMUS GALAZ, cédula nacional de identidad Ne1h367.461-1,
domiciliade en Las Parrones 5/N, comuna de Chimbarongo, , en adelante el “Arrepdataric”, el inmueble gue se
individualiza a centinuacion, en adalante el "Inmusble’:
Inmueble fiscal ubicade en Convento Viejo- Santa Elisa-Sanka Elena, Lote 7., comuna de Chimbarongo, provincia de
Colchagua, regién del Libertador General Bernardo O'Higgins,, inscrite a nombre del Fisco de Chile, a fojas 684 N° 722
del Registro de Propledad del afio 2014 , del Conservador de Bienes Raices de San Fernando : individualizads en el Plano

ME WI-1-06-303-7947 C.R.. Este inmueble cuenta con una superficie de 100,962 hectdreas y tiene los siguientes
deslinde particulares: LOTE N°7.9. SUPERFICIE 2,00 HAS

MORESTE ; Lote N® 7.10 de Propiedad Fiscal:

SURESTE @ Caming Interior v Acequia, que lo separa de Lote N9 7.13 de Propiedad Fiscal y de Lote N® 7,12 de Propiedad
Fiscal;

SUROESTE @ Camino Interor, que |0 separa de Lote 1 Funde Sankta Elena;

MOROCESTE © Acequia v Camino Interior, que o separa de Lote N® 7.6 de Propiedad Fiscal,
Al Tnmueble |2 corresponde el 1D Catastral 872247,

El presente arrendamisnte se concede bajo las siguientes condiciones:

1. Plazn.

E! arriende comenzard a regir 3 contar de la fecha en gue el Solicitante ingrese el documento que da cuenta de |a
notificacion a que se refiere la cdusula 21 de esta resolucian, v tendrd un plazo de duracidn de 5 afios (cinco afios).
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Sin perjuicie de lo anterior y de conformidad con |o dispuesto en el articulo 76 del DL N9 1,839 de 1977, el Fisco de
Chile se reserva el derecho de pener término anticipado al presente contrato en forma administrativa, v sin
responsabilidad para &l previo aviso de un periodo completo de pago.

2. Desting del Inmueble,

E| inmueble arrendado serd destinado dnica y exclusivamente para el siguisnts nbjeto ransitdric que motiva el contrato:
fines agricalas,

3. Entrega del inmueble fiscal al arrendatario,

El Inmueble serd entregade materialmente dentro del plazo de 5 dias contados desdn |a fecha en gue sa haya ingresado
el docurmento sefialado en la cldusula 21,

Lo anterior se formalizard mediante el levantamients de la correspondients acta de entrega por parte del Ministerio de
Bienss Nacionales, junto con 12 aceplacion del inventarino,

4. Boleta de Garantia,

A través de ORDLGAB. N° 758, de 07 de agosto 2012, de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de |a
reglon del Libertader General Bernardo O "Higgins, se eximid al arrendatario de |a nbligacion de presentar boleta de
garantia bancaria de curnplimiento del arrendamiento.

5. Renta de arrendamiente. Forma v |ugar de pago

La renta de arrendamiento serd |z cantidad en pesos equivalente a 5 6.441.155 {seis millones cuatrocientos cuarerita ¥
un mil cienta cincuenta v cinco pesos) , que serd pagadera dentro de |os 5 primeros dias de cada mes, v se pagara en
10 cuolas de $644.116 pesos,

El pago de la renta ha de ser solucionado a través de cupdn de pagn, emitldo por el Ministerio de Bienes Macionales,
para luego ser depositado en |as distintas sucursales del Banco Estado, o mediante transfersncia slectrinica a través del
portal en la paging www.bienesnacionales.cl .

6. Pago da Contribuciones.

Corresponderd al arrendatario pagar el impussto territorial comrespandiente al inmueble, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 27 de la Ley MO 17.235, cuyo texto actualizado, coordinade v sistematizado fue fijada por el DFL N®1 de 1998,
del Ministeria de Hacienda, El arrendatario cstara obligade a exhibir e comprobante de cancelacién de este impuesko
toda vez gue le sea solicitado por la Secretaria Reglonal Ministerial de Bienes Nacionales u Dficing Provinclal respectiva.
Adiclanalments; el page de contribuciones podrd ser verificado en forma peridrlica por el Encargado de la Unidad de
Bienes Regional directamente en el Servicio de Impuestos Internos,

7. Cumplimiento de normativa vigente v obtencion de permisos.

Correspande al arrendatario dar estricto cumplimiento a la normativa legal v reglamentaria vigente aplicable al
cumplimiento del presente Arriendo, lanto en materia urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agricala, de
proteccion de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterraneas, coma tambign las relativas
a la salud y seguridad plblica, telecomunicaclones, patrimaonio histdrico, arguitecténica, arquenlogico, cultural ¥ de
ordenamienta terrtorial, asi como cualguiera otra que e sea pertinente. Para estos efectos, el arrendatario estard
obligado a obtener todas los permisos, autorizaciones v aprobaciones necesarios para la instalacidn v explotacion de la
achividad para la cual se arrienda el Inmueble fiscal, como asimismo & permitic la fiscalizacidn del cumplimiento de estas
cbligacianes, deblendo otorgar todas las facilidades que para ello se requieran.

El dar inicio al desarrollo a la actividad sin la previa obtencidn de los permisos y autorizaciones correspondientes,
constitlye un incumplimienta grave de fas obligaciones impuestas por &l contrate, gue dard derecho al Ministerio de
Biznes Nacionales a ponerle térming al arriendo v a presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes
pertinentes para obtenar el pago de la indemnizacidn que proceda por los perjuicios causados,

8. Gastos basicos v ofros,

Corresponde al arrendatario pagar mensual v oportunamente las cuentas por los servicios de energia eléctrica, gas,
aqua potable, extraccian de basuras, gastos camunes, asi como cualquigr obro servicio gue centralare o que carresponda
al Tnmueble, debiendo exhibir el respective comprobante de pago, toda vez gue le sea solicitado por la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Macionales u Oficina Provincial.

9, Conservacidn y reparacidn del inmueshle fiscal,

El arrendatario deberd mantener a su costo el inmueble fiscal arrendado en buen estado de conservacion Y 3580,
obligandese a restituirle al término del presente contrato en las mismas condiciones en que fue recibido, habida
consideracion del desgaste por el bempo y uso legitimo, siendo de su cargo todas las mejoras necesarias vy las
reparaciones locativas, aun |as que provenuan de deterioros provocados por fuerze mayor o caso fortuito, o de alguna
mala calidad del Inmuebie arrendado.

S6lo a modo ejemplar, son de costa del arrendatsric las reparaciones por cualguler desperdecto que experimenten las
construcciones del inmueble, en caso de haberas, incluyendo las que provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrios,
clerras perimetrales, pinturas, artefactes eléctricos, equipos de calefaccldn, calefont, instalaciones asociadas a cocina y
bafio ¥ otros similares, y reallzar a su costo la reparacién de dafios o deterioros gue se produzean en &l durante |a
vigercia del arrendamiento,

10. Mejoras Utiles.

El arrendatario podrd introducir mejoras dtiles en el inmueble fiscal si el SEREMI |o autoriza expresamente meadiante
resolucidn v en la medida que sean coherentes con el objeto transitorio que motiva e contrato de arriendo. Estas

http://sistred.bienes.cl/mbn-consola-procesos/APP/12/Resoluci%C3%BIn+de—Artdendo....  12/03/2018



Pigina 3 de 3

mejoras no dardn derecho a indemnlzacidn aslouna ni podran ser descontadas de la renta de arrendamienta, pera podran
ser refiradas antes del términa del arrisndo en la medida que no genere detrimente al inmuehle,

11, Cereamiento perimaetral del inmueble fiscal.

El arrendatario deberd cercar perimetralmente a su costo el inmuehle fiscal en caso de qui no exista una delimitacian
con los inmuebles colindantes. Para estos efectos, se aplicardn las reglas contempladas en los numerales 9 y il
precedentos,

12, Publicidad del inmushle fiscal para arriendos comerciales e industriales,

Denlro de un plazo de un mes a partir del iniclo del arrienda, ef arrendatario debers instalar en gl lugar de acceso al
inmueble v de modo visible un |etrero, segun formate establecido por el Ministerio de Bienes Nacionales, que en lo
basico conkendrd las siguientes indicacicnes:

1). Que se trata de un Inmueble fiscal.

2). Murnero y fecha de la Resolucidn que otorgd el arrendarmiento.

3}, Fecha de inicio v <& término del arrendamiento,

4} Desting del arrendamisntn,

5). Individualizacién del arrendatario mediante razdn social ¥ RUT.

&6). Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del terreno v 1a de metros construldos, en su
£350.

13, Declaracion jurada de uso,

El arrendatario anualmante deberd presentar ante la reparticion correspondiente del Ministeric de Bignes Macionales una
decltaraciin jurada de use, seglin formato establecido por dicha Secrelaria de Estada,

14, Inspeccion del inmuebla fiscal.

Con el abjeto de fiscalizar el cumplimiento de |las obligaciones que impone &l presente contrato, el arrendatario se okliga
a oborgar Lodas las facilidades que sean necesarias para que funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de Bianes
Macionales ¢ de |a Oficing Provingial respectiva visitan o inspeccionen &l inmueble arrendado.

15. Subarrendarmiento, cesidn o transferencia del inmuehle fscal,

El ‘arrendatario no podra subarréndar, ceder o transferir a titule algune sus derechos derivadoes del arrendamiento.
Queda igualmente prohibide destinar la propiedad arrendada & cuslguier obieto inmeral o ilicito.

16, Mora en el pago de la renta,

El amrendatario que no pagare oportunamente |as rentas fijadas se considerard en maora para todos los efectos |egales,
5in necesidad de requerimiento judicial y deberd pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcidn en gue
haya variade el Indice de Precios al Consumider, entre & mes calendario anterior 3 aguel en que debid realizarsa el
paga, v el mes calendario anterlor en gque éste efectivamente se efectisa,

Asimismo, el no page oportuno de la renks devengard un interés penal equivalents a la tass maxima convencinnal para
operaciones reajustables de menos de noventa dias.

LY, Mora de dos periodes en el pago de la renta.

Dea lgual forma, la mora a atraso de dos periedos o mensualidades en el pago de la renta, dard derecho al arrendador
para poner término inmediato al presente contralo y proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, tendisntes a
cabirar las rentas Insolutas més los reajustes e intersses por mora sefialados en la cldusula anterior ¥ a requerr |a
restitucion judictal del inmueble, en conformidad con lo dispuesto 2n 2| articule 80 del D.L. N9 1.939 de 1977,

18, Causales de término anticipado del Arrlenda.

Constituyen causales suficientes para poner término anticipadoe e inmediato al Arrigndo |as siguientes:

1}). La mora de dos periodos ¢ mensualidades en el pago de la renta.

2). Elatraze de dos periodos en el pago del impuesto terrllorial correspondients al inmushle.

3}, El dar inicio al desarroclle de la actividad para la cual se arrlenda &l Inmueble fiscal sin previa obtencian de los
permisos y autorizaclones correspondientes.

4}, Bl subarrendamlento, cesldn o transferencia del inmueble fiscal sin autorizacion previa de la SEREMT respectiva,
51. Destinar el inmueble flscal a cualguier ohjsto inmoral o ilicito,

£). La gjecuclén de obras gque constituyan un deterioro del inmueble fiscal arrendado sin previa autorizacién de la
SEREMI respectiva.

7). El impadir relteradamentes |a fiscalizacidn de las Inspectares de Bienes Macionales, de acuerdo a lo dispuesto en &l
inciso final del articule 18 del D.L, N° 1.939 de 1977,
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8). El incumplimiento de cualquiera de las abligacienes o prohibiciones establecidas en la presente Resolucion por parta
del arrendataria.

Correspondera exclusivamente al Ministorio de Bienes Nacionales determinar, en cada caso, la concurrencia de |og
hechos o circunstancias consticutivas de |las causales consignadas en la presente cldusula, La resalucidn respectiva serd
netificads al arrendataric en forma administrativa v le fifard un plaze prudencial, no inferior a treinta dias, para |2
restitucian del inmuehig,

El procedimients de reclamacion de 13 referids resolucidn se sujetara a lo dispussto en el Inciso 4° v siguientes del
articulo 80 del O,L. N? 1.939 de 1977,

148, Restitucian del inmueble,

El arrendataric se abligara a restituir |2 propiedad arrendada una vez vencido al plazo establecido an la cldusula primera
de la presente resolucion de centrato de arrendamients, mediante |a desocupacian vy limpieza total de la propiedad,
poniéndola a disposicidn del Minislerio de Bienes Nacionales, ingresando al efecto en ia oficing de partes el documento
da restitucion el documento "Restitucién del Inmueble" que se adjunta como Anexo 1 de asta resolucidn. El Ministerio
procederd mediante funcicnario compatante al levantamiento de |a respectiva "Acta de Restitucian”,

En caso de que el arrendatario continuare acupando &l inmueble con posteriaridad a la fecha de vencimientn del contrato
¥ &l Ministeric no hubiere exigido |a restitucion dal mismo, &l contrale se entendera renovado tdcita v sucesivamente
bajo las mismas condiciones gue se establecen en esta resclucidn, pero no por mas tiermpo que el de un perindo de
pago, sin perjuicie de gue durante cualesguiera de estas prorregas &b Ministerie puede ponar térming anticipada al
contrato en cualquier moemente vy sin deracho alguno a reembolso para el arrendatario por este térming anticipado, Para
todos los efectos, se entenderd que el arrendatario continda ocupande el inmueblo después del vencimiento del plaze del
contrate, misntras no ingrese a la oficing de partes del Ministerio el documento "Restitucion del Inmuehie” que ze
adjunta como Anexo 1,

Rara la restitucian, el arrandstano deberd presentar los siguientes antecedentes:
1). Recibo gue acredite el page de las contribuciones.

2}, Reclbo gue acredite ¢l pago de gastos basicos, Incluyendo en los casos que corresponda servicios de ulilidad publica
tales como |uz, agua, gas v gastos comunes.

3). Acta de restitucién del inmueble firmada por el arrendataric,
4} Cerlificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la institucion correspendiente, cuanda proceda.

La existencia de un monte impago, la no presentacion de los antecedentes requeridos en el plazo senalado o el
incumplimlento de cualquier otra obligacidn contractual, facultard para proceder al cobro inmediato de la Boleta de
Garantia,

En caso de gque el arrendatario guiera postular a {a renovacion del contrato de arriendo, debera hacerlo con una
ahticipacidn minima de & meses a la fecha de vencimiento del cantrato orfginal, v scompafar los antecedentss
requeridos de forma gue no exista periodo de vacancia entre & vencimiento del contrato original y el perfeccionamients
del nuevo contrato.

20. Decreto Ley N® 1.939 de 1977,

En todo lo no pravisto, el presente Arriendo se regird por las disposiciones contenidas en el DL, N® 1,939 de 1977 v sus
muodificaciones posterioras, y por las normas del Cédigo Civil, las que se entenderan incarparadas en tal orden de
prefacidn a las clausulas de fa presente Resolucian,

21. Natificacian al arrendatario.
La presente Resolucién serd notificada personalmente al Solicitante, 1o que se tendrd por acreditado en virtud de |a
suscripcién y presentacidn por parte de éste, ante la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, Region Deal

Libertador Gral. Bernardo O'Higgins [0 Oficing Provincal, respectival, del documenta denominade "Notificacién Personal
e Resolucion de Arriendo v Aceptacidn del mismo”, incluida como &nexo 2 de esta resclucion.

El centrato de arriendo se entendera perfeccionado por el solo ingreso de dicho documenta debidamente suscrito ¥ SLS
Lérmings seran los sefialados en esta resolucian.

Este documento deberd Ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resolucidn. La no presentacian del
docurmento dentro del plazo sefalade constituird una causal de caducidad automatica del Arriends v generard el cobro
inmediato de la Boleta de Garantia, procediéndose al archivo de los antecedentes,

22, Domiciliode notificaciones.

Las notificaciones que deba efectuar el Ministeric de Bienes Macionales se entenderdn vélidas para tedos los efectos
cuando sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente Arriendo o bien en el domicilio sefalada por el
Solicitante en su postulacion.

23. Domicilia,

Para Lodos los efectos del presente contrato, el arrendatario se somete a la jurisdiccién de los Tribunales de Justicia en
que =2 emplaza al inmushble.
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Claudia Andrea Guajardo Valenzuela
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE BIEMES
MACIONALES DEL LIBERTADOR GEMERAL BERMARDD
O'HIGGINS

DISTRIBUCION:
Interesadolal
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